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ÉLÉMENTS DE DÉFINITION •Art. L. 200-1. – LOI ALUR

«L’habitat participatif est une 
démarche citoyenne qui 
permet à des personnes (…) 
de participer à la définition et 
à la conception de leurs 
logements et des espaces 

destinés à un usage 

commun, (…) et d’assurer la 
gestion ultérieure des 
immeubles construits ou 
acquis. »

« LA TROISIÈME VOIE DU LOGEMENT »



Habitat groupé

Habitat p
artagé

Habitat auto-géré

Co-habitat

Auto-promotion

Oasis en Tous Lieux

Eco-village

Coopérative d’habitat

Habitat coproduit

Tiers-Habitat

Habitat solidaire

Habitat alternatif

Eco-hameau

Eco-quartier



Balises historiques

• Le mouvement coopératif avant-guerre : phalanstères fourieristes,  familistère de Guise 
(Godin), les HBM, les cités jardins

• La reconstruction : les Castors, la location-attribution, les maisons radieuses

• L’après-68 : les communautés, l’habitat groupé auto-géré, l’urbanisme participatif, les 
coopératives de construction (SCCC)

• Essoufflement des années 80-90, développements à l’étranger

• Renouveau au milieu des années 2000 qui dessine une troisième voie entre promotion privée 
et habitat social. 



Utopies pionnières – Le phalanstère Fouriériste

La Colonie sociétaire de Condé-sur-Vesgre. 
Créée en 1832 avec le soutien de Charles 
Fourier et Victor Considérant.

Disciples de l’école 
Fouriériste de la 
phalange – Victor 
Considerant –
L’aventure 
américaine de la 
colonie la réunion 
près de Dallas 
1850-1857



Le développement des sociétés coopérative d’HBM au 
début du XXème siècle

66 maisons livrées en 1926 à la cité jardin de la Morrohonière par 
l’OPHBM de Nantes créé par Paul Bellamy en 1913 - Architectes 
Architectes Arfvidson et Pelletier



Premier chantier à
Pessac en 1948, puis 
Rezé et Montreuil

1945 à 1950 : développement du 
mouvement des Castors

Cité des Castors de Pessac-Alouette

Enjeu de la 
reconnaissance de 
l’apport-travail 
obtenu en 1949 
auprès du MRU



1971 – Abrogation de la location-coopérative – Loi Chalandon

Le statut de la location coopérative 
est remis en cause par la loi 
Chalandon

Les premières"chalandonnettes" 
résultat du concours de maison "bon 
marché" lancé par le ministe
Chalandon se construisent dans le 
quartier du Buisson à Magny Les 
Hameaux – Livraison fin 1976



Mouvement pour l’Habitat Groupé
Autogéré

Concevoir et gérer ensemble son lieu de vie

L’innovation sociale post-68



Sainte-Luce – Habitat groupé du Moulin 
des Landes – Charles-Henry Arguillères
Architecte - 1977

Collectif La Bosse Saint-Nazaire, 
1981. 9 familles. Espaces partagés : 
salles, laverie, séchoir, atelier, cave, 
garage, jardin.
Architecte : Ch. Cochy.

Le MHGA revendique une 100aine de 
réalisations.



Opérations réalisées hors réseau MHGA

L’habitat différent à Angers 
1987 - 17 maisons locatives 
sociales – Bailleur Le Toit 
Angevin. Une partie mutée en 
accession à la propriété –
Jacques Lévy architecte.

Un travail fin 
sur les espaces 
intermédiaires 
et les jardins

Hd49.wordpress.com



Après 30 ans le maintien 
d’’espaces partagés et de temps 
de vie collective

Travaux de réfection et 
d’entretien menés 
collectivement

Opérations réalisées hors réseau MHGA

Hd49.wordpress.com



Habitat différent - Angers



Le décalage français
• Allemagne : 2 millions de logements en coopératives, l’auto promotion, les éco quartiers participatifs 

(Berlin, Tübingen, Freiburg…) (CF Film ARTE sur l’intergénérationnel)

• Autriche : 340 000 Logements (social)

• Italie : logements sociaux coopératifs, « l’autorecupero » et l’auto construction (Alisei…)

• Pays Bas : les Centraal Wonen, les Woongroepen (Wandelmeent, 1977, Hilversum)

• Danemark, les éco-villages alternatifs l’exemple de Friland (permaculture, auto-éco-construction)

• L’habitat groupé en Belgique

• Le Cohousing en Amérique du Nord, en Grande Bretagne

• Québec : 55 000 logements en coopératives (CF Film ARTE )

• En Suisse 5% du secteur du logement en coopératives d’habitation (19% à Zürich)



Les ressorts du renouveau de la démarche

• Maîtrise des coûts, économie du projet immobilier dans un contexte d’accélération de la 
spéculation immobilière

• Empreinte environnementale (énergie grise, bilan carbone, matériaux sains, circuits courts, 
éco-construction)

• Solidarité de voisinage (reflux de la vague individualiste, mutualisation, entraide)

• Appropriation du projet (co-gestion, équilibre intime-collectif, gouvernance)

• Différents contextes territoriaux (urbain, ruraux, périurbains) et de politique de l’offre



Points de repère du renouveau de la démarche

• 2005 : 1ers projets de la décennie (Strasbourg, Lyon…), fondation d’Habicoop, 

• 2007-2008 : 1ères rencontres nationales, démarrage de projets sur le 44 et le 35 (« Petits Moulins…) initiés par le 
mouvement associatif et citoyen, 1ères rencontres régionales grand ouest

• 2009 : rencontres de Nantes et structuration du Mouvement, « habitat participatif » comme dénominateur commun

• 2010 : rencontres de Strasbourg, création de la Coordin’action nationale, du réseau des accompagnateurs (RAHP)

• 2012 : rencontres de Grenoble, participation du réseau à la loi ALUR, 1ère JPO en 2013

• 2014 :  vote de la loi ALUR, reconnaissance institutionnelle, début d’une politique publique en faveur de l’HP

• 2015 : rencontres de Marseille, engagement acté du monde HLM

• 2018 : rencontres de Nantes, vers un mouvement « pluriel » de l’habitat participatif ? + de 500 projets en cours…
Structuration du réseau grand ouest avec des plateformes locales



Le mouvement de l’habitat participatif

Les réseaux associatifs de l’habitat participatif
Coordin’action nationale de 

l’Habitat Participatif

http://www.habitatparticipatif.eu/

l’Habitat Participatif Ouest

http://www.habitatparticipatif-
ouest.net/

HEN 44 – Eco construction et Habitats Participatifs

Associations locales (sensibilisation, soutien, 
promotion de la démarche, mise en lien et réseaux)

National

Régional (Bretagne-PDL)

Accompagnement, Assistance à Maîtrise 
d’Ouvrage, conduite de projet



Un jeu d’acteurs élargi
reconnaissant « l’expertise 

d’usage » des futurs habitants



Partenaires de la maîtrise d’ouvrage 
habitante
•Promoteurs sociaux et assimilés (HLM…)

•MOI (maîtres d’ouvrage d’insertion)

•Structures d’insertion par le logement ou d’aide 
aux familles

Les acteurs autour du projet

Future société
des habitants

(coopérative…)

Equipes de maîtrise d’œuvre (Moe)
•Architectes 

•Bureaux d’études associés

Partenaires institutionnels
•Collectivités locales (PLH…)
•Aménageur (foncier)

•CAUE, ADIL, CPIE (information, 
formation…)

Construction
•Entreprises de construction, (artisans …)

•Auto construction accompagnée

Financier
•Organismes de crédit
•Investisseurs solidaires
•Financement participatif
•Subventions de soutien

Assistance juridique
•Notaire

•Juriste

•Fiscaliste

BE de la Moa
•Autres études (sol, pollution…)

•Contrôleur technique 

•CSPS

•OPC

Assurances et garanties
• Organismes de caution mutuelle

• Assureurs

Les réseaux associatifs
de l’habitat participatif

Maîtrise d’ouvrage 
collective

Groupe d’habitants

Structure d’appui (AMO/AMU)



LES DIFFÉRENTES PHASES D’UN PROJET

1. Incubation / groupe de réflexion/Emergence

2. Collectif d’étude/Faisabilité/Pré programme

3. Programmation / conception

4. Réalisation

5. Habiter autrement







1. COLLECTIVITÉS / 
PROFESSIONNELS : INCUBATION

Elaborer un projet cadre 

•Identifier les objectifs, les moyens mobilisables, les partenaires potentiels

•Préciser les phases et échéances

•Évaluer les risques

•Dimensionner les sites potentiels, les lots, la faisabilité, les typologies 
urbaines, les publics cibles éventuellement (lots en logement social etc.)



1. CITOYENS : GROUPE DE RÉFLEXION
Dessiner les contours du projet
•Besoins et attentes

•acculturation et appropriation de l’habitat participatif

•valeurs partagées (charte), projet social, intentions générales

•Taille envisagée

•Capacités financières

•Opportunités (foncières notamment)

•Ressources internes

•Organisation du groupe projet, gouvernance, gestion des décisions, des entrées-sorties…



CONSTITUER LE GROUPE D’HABITANTS, TROUVER LE SITE DU PROJET

COLLECTIVITÉ / PROFESSIONNELS

� Appel à manifestation d’intérêt, à
initiatives…

•Réunions publiques

• Ateliers thématiques

• Aide à la constitution des groupes (avec 
une AMO)

CITOYENS

� Plan de communication, prospection 
foncière

•Réseaux citoyens, associatifs

• Réunions d’information

• Rencontre avec la collectivité, les aménageurs 
ou les propriétaires privés

• Pré faisabilité du ou des sites proposés 
(architecturale et économique)



INCUBATION / GROUPE DE RÉFLEXION
LES PARTENAIRES
• Liens et ressources citoyennes : réseaux associatifs de 

l’habitat participatif (HPO / HEP49)

• Structurer l’émergence : professionnels de 
l’accompagnement

• Pilotage : Institutionnels (collectivités, aménageurs, 
organismes HLM et urbanistes associés aux projets des 
collectivités) 

• Informations, ressources : CAUE, ESPACE INFO ÉNERGIE, 
ADIL



2. COLLECTIF D’ÉTUDE
• Caler les phases et échéances

• Consolider l’organisation et le fonctionnement du groupe

• Prioriser les objectifs

• Vérifier la faisabilité : budget opérationnel et hypothèses architecturales

• Rédiger un pré-programme, un cahier des charges environnemental

• Mettre en place les partenariats, la communication

• Poser les cadres juridiques et le montage financier

• Mettre en place la maîtrise d’ouvrage collective et la gestion du projet

• Mettre en place la procédure de consultation de la maîtrise d’oeuvre



COLLECTIF D’ÉTUDE
LES PARTENAIRES

• Professionnel de l’accompagnement

• Organismes HLM si mobilisés

• CAUE (aide à la faisabilité)

• Espace info énergie (aide sur les questions 
énergétiques…)

• ADIL (ressources sur l’habitat, les droits des 
acquéreurs…)

• Institutionnels (suivi, points d’étapes, recadrages…)



3. PROGRAMMATION ET CONCEPTION
• Personnalisation des logements, des espaces communs, principes d’organisation 

fonctionnelle

• Choix architecturaux : études de conception (Esquisse, Avant projet, Projet)

• Consolidation des partenariats

• Mise en place du plan de financement

• Montage juridique (dépôt des statuts…), règlement intérieur de vie du projet

• Obligations de la maîtrise d’ouvrage (réglementaire) et gestion du projet

• Appels d’offre entreprises (marché de travaux), volet auto construction

• Dossiers d’assurances



PROGRAMMATION ET CONCEPTION
LES PARTENAIRES

• Institutionnels : suivi (comité de pilotage ou technique)

• Professionnel de l’accompagnement

• Partenaire HLM

• Maitrise d’œuvre (architectes, bureaux d’études)

• Bureau de contrôle

• Autres BET (étude de sol, études environnementales, 
fluides…)



4. CONSTRUCTION
• Suivi de la réalisation

• Suivi des budgets réels, gestion des appels de fonds

• Préparation des règlements d’exploitation

• Préparation de la gestion des espaces partagés

• validation des visas de travaux et réception

• Cahier des charges du parfait achèvement, du carnet 
d’entretien

• Mise en place de la gestion des charges



CONSTRUCTION
LES PARTENAIRES

• Professionnel de l’accompagnement

• Maîtrise d’oeuvre

• Partenaire HLM



5. HABITER AUTREMENT
• Faire vivre les espaces collectifs, le collectif

• Gestion des charges

• Gestion des mutations (entrées/sorties)

• Vivre ensemble, co gestion, règlement des conflits ou désaccords, 
mise en application des principes et des intentions, validation du 
règlement intérieur…

• Formations complémentaires éventuelles : CNV, dynamiques 
collectives, gestion comptable…



HABITER AUTREMENT
LES PARTENAIRES

• Professionnel de l’accompagnement

• « Coach », médiateur, facilitateur

• Expert comptable



EXEMPLES DE RÉALISATIONS

•Initiative citoyenne

•Collectivité

•Bailleurs social



1. INITIATIVE CITOYENNE

• Implantation (rural/urbain) : centre ville de 
Lorient (56)

• Nombre de foyers : 12

• Statut des habitants : coopérative

• Durée de réalisation : 5 ans (retard lié au 
programme de la ZAC…), en cours

PARTENAIRES
• Bailleur social : coop. HLM le Logis Breton 

(maîtrise d’ouvrage déléguée)
• Professionnel accompagnement : l’Echo-Habitants
• Ville et agglo : foncier public (prix du locatif social)

Les Toits Partagés





1. INITIATIVE CITOYENNE

• Implantation (rural/urbain) : ville de Guérande 
(44)

• Nombre de foyers : 10

• Statut des habitants : coopérative de 
construction (Sté d’attribution)

• Durée de réalisation : 4 ans (en cours)

PARTENAIRES
• Bailleur social : Harmonie Habitat pour les 

PSLA (SA HLM), co maîtrise d’ouvrage
• Professionnel accompagnement : l’Echo-

Habitants
• Ville et Loire Atlantique Développement SELA 

(aménageur) : foncier public 

Habitat Participatif de la Maison Neuve





2. COLLECTIVITÉ

• Implantation : péri urbain agglo de vannes 
(Saint Nolff, 56)

• Nombre de foyers : 13

• Statut des habitants : SCIA (Sté d’attribution)

• Durée de réalisation : 5-6 ans (retard lié à
partenaire social en difficulté économique), en 
cours

PARTENAIRES

Les Voisins Volontaires

• Bailleur social : Habitats Solidaires (MOI), transfert au 
Logis Breton (coop HLM) pour portage lots sociaux 
(PSLA, locatifs) en co maîtrise d’ouvrage

• Professionnel accompagnement : l’Echo-Habitants
• Ville et EADM (aménageur) : foncier public 
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Le témoignage de 
Pierre Lefèvre qui a 
pris une part active à
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Ce livre propose une lecture des 
enjeux de l'auto-promotion et de 
l'habitat groupé en France, à
partir de d'interviews et de 
l'expérience de Bruno Parasote, 
co-fondateur d'Eco-Quartier
Strasbourg.

Voir aussi : 

http://www.habitatparticipatif.eu/publications/livres/

Une bonne biblio sur 

https://fr.wikipedia.org/wiki/Cohabitat

Guide pratique de l’autopromotion, ouvrage collectif 
(CAUE67, Eco-quartier Strasbourg), 2011, réédité et 
actualisé en 2015 

Retours d’expériences et fiches pratiques sur tous les 
domaines du montage d’une opération en autopromotion

Diana Leafe Christian est la rédactrice en chef du 
magazine Communities, la plus importante 

ressource pour les communautés intentionnelles en 
Amérique du Nord. Elle donne des conférences et 

des ateliers de formation sur la fondation 
d'écovillages et de communautés intentionnelles. 

Elle est membre de l'écovillage Earthhaven en 
Caroline du Nord.



L’habitat groupé participatif,
Yves Connan, 2012

Un panorama vivant des 

scénarios possibles. 

Le livre blanc de 
l’habitat 
participatif, 2011

Co-signé par les 

associations de la 
Coordin’action.

L’habitat participatif « de 
l’initiative habitante à l’action 
publique » Presses Universitaires 
de Rennes-PUR, 2015

Ce qui ressort de la thèse de 
Camille DEVAUX, dont les 
partenariats avec les collectivités. 

Etude-action sur l’habitat participatif 
solidaire / Relier-Oîsa-L’Echo-
Habitants-L’Epok

L’habitat participatif pour le + grand 

nombre, comment ? Dont spécificités 
du locatif social et analyse d’opérations 
en autopromotion

Document en CC-Commons

Vivre en habitat 
participatif
Pascal Greboval, 
2013

Un reportage 
auprès de 17 

groupes


